Nebenkosten Abrechnung MilhlenstraRe 3 Sirries/Werth

Jahresabrechnung vom 15.02.2025 bis 31.12.2025
Aufteilung umlegbare Nebenkosten

Tage
320

15.02.-31.12.2025

Tage
365

01.01.-31.12.2025

Gartenpflege 100,35 £ 114,46 €
Hausmeister 118,87 € 135,59 €
Lohnnebenkosten 39,39 € 44,93 €
Miillabfuhr 211,79 € 241,57 €
Niederschlagwasser 54,12 € 61,73 €
Reinigung Treppenhaus 337,95 € 385,47 €
Strafenreinigung 6,14 £ 7,00 €
Strom Haus 3 70,79 € 80,74 £
Strom Tiefgarage 50,57 € 57,68 €
Ungezieferbekdmpfung 73,02 € 83,29€
Versicherung 451,01 € 514,43 €
Versicherung Glas 45,69 € 52,12 €
Wartung Feuerldscher 20,883 € 23,82 €
Wartung Hebeanlage 13,87 € 15,82 €
Zwischensumme: 1.594,43 € 1.818,65 €
Grundsteuer 2025 22419 € 255,72 €
Ista Abrechnung vom 27.02.2026 fir 2025 1.250,86 €

Nebenkosten gesamt 3.069,49 €

Vorauszahlung 9x285,00 Euro 2.565,00 €

Zwischensumme fiir 2025 504,49 €

Nutzerwechselgebiihr 71,34 €

Nachzahlung fiir 2025

433,15 €

I



Nebenkosten Abrechnung MiihlenstraRe 3 Sirries/Werth

Jahresabrechnung vom 15.02.2025 bis 31.12.2025
Aufteilung umlegbare Nebenkosten

Gartenpflege
Hausmeister
Lohnnebenkosten
Millabfuhr
Niederschlagwasser
Reinigung Treppenhaus
Straenreinigung
Strom Haus 3

Strom Tiefgarage
Ungezieferbekdmpfung
Versicherung
Versicherung Glas
Wartung Feuerldscher
Wartung Hebeanlage
Zwischensumme:

Grundsteuer 2025

Ista Abrechnung vom 27.02.2026 fiir 2025

Nebenkosten gesamt

Vorauszahlung 9x285,00 Euro

Nachzahlung fiir 2025

Tage
320

Tage
365

15.02.-31.12.2025 01.01.-31.12.2025

100,35 €
118,87 €
39,39 €
211,79 €
54,12 €
337,95 €
6,14 €
70,79 €
50,57 €
73,02 €
451,01 €
45,69 €
20,88 €
13,87 €
1.594,43 €

224)19 €

1.250,86 €
3.069,49 €
2.565,00 €

504,49 €

114,46 €
135,59 €
44,93 €
241,57 €
61,73 €
385,47 €
7,00 €
80,74 €
57,68 €
83,29€
514,43 €
52,12 €
23,82 €
15,82 €
1.818,65€

255,72 €
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Stadt Meerbusch Postfach 16 64 40641 Meerbusch

Eheleute

Elisabeth und Norbert

Kals

Uerdinger Stralte 178

40668 Meerbusch

Bescheid iiber Grundbesitzabgaben 2025

Buchungszeichen:
5.0100.006476.8

(bel Anfragen und Uberweisungen bitte immer angeben)

STADT MEERBUSCH

DER BURGERMEISTER

Festsetzung der Abgaben

Aktenzeichen Finanzamt:

122/007-3-03454.6

Grundstlcksart: Wohnungseigentum
Lage: Mihlenstralie 3 - 11
Lagezusatz: WE 30
Zeitraum Abgabeart Steuersatz/ | Bemessungs- Steuer/
Gebiihren- grundlage Gebihr
satz
01.01.-31.12.2025 |Grundsteuer B 425 % 60,17 € 25572 €
(Messbetrag)
Abrechnung
Zeitraum Steuer/Gebiihr (neu) | Steuer/Gebiihr (alt) Differenzbetra
01.01.-31.12.2025 255,72 € 0,00 € 285,72 €
Falligkeiten
Abgabeart 15.02.2025 15.05.2025 15.08.2025 —15.11.2025
Grundsteuer B 63,93 € 63,93 € 63,93 € 63,93 €
insgesamt 63,93 € 63,93 € 63,93 € 63,93 €

Die oben genannte Forderung wird zu den Félligkeitstermin/en unter Angabe der Gl3ubiger-ID DE
6202100000218946 von dem von lhnen angegebenen Konto IBAN: DE*****s+murrexqgan

abgebucht.

10.01.2025

Auskiinfte tiber Grundbesitzabgaben
Nadeshda Miiller
Telefon/Fax/eMail

02159/916-449

02159/916-39449
nadeshda.mueller@meerbusch.de

AnschriftiZimmer

40670 Meerbusch-Osterath
Hochstrafe 1

Zimmer: 215

Auskinfte uber Konten und Zahlungen
Michaela Fabricius
Telefon/Fax/eMail

02159/916-344

02159/916-39344

michaela fabricius@meerbusch.de

Anschrift!Zimmer

40670 Meerbusch-Osterath
HochstraBe 1

Zimmer: 112

Mein Zeichen
5.0100.006476.8

Telefonzentrale:
02159/916-0
Zentralfax:
02159/916-483

Glaubiger-1D:
DE6202100000218946

Konten der Stadtkasse Meerbusch

Sparkasse Neuss
IBAN: DE45 3055 0000 0000 2105 00
BIC:WELADEDNXXX

Deutsche Bank, Meerbusch
IBAN: DE38 3007 0010 0538 5588 00
BIC: DEUTDEDDXXX

Commerzbank AG, Meerbusch
IBAN: DEE5 3004 Q000 0840 4444 00
BIC: COBADEFFXXX

Volksbank Monchengladbach
IBAN: DE17 3106 0517 0052 0860 19
BIC: GENCDED1MRB

Sprechzeiten / Offnungszeiten

Mo-Fr 08.00 - 12.00 Uhr

Mo und Mi 14.00 - 16.00 Uhr
(Di und Do Nachmittag
keine Sprachzeit)



‘Miiller Janoschek oHG Tel: 02132-9147970
Grinstr. 120 - 40667 Meerbusch-Biiderich Fax: 02132-9147978

Zahlungen bitte nur auf:
WEG Mihlenstr. 3 - 11

Miiller Janoschek oHG - Griinstr. 120 - 40667 Meerbusch-Biiderich DE45 3008 0 300 021 0 2274 00
Commerzbank AG vorm. Dresdn
BIC DRESDEFF300

Eheleute

Elisabeth u.Norbert Kals
vermietet, sh. Reiter / Notizen
Uerdinger Str. 178

40668 Meerbusch

D

Rechnung Nr. A.511.2025.000005

Jahresabrechnung 04.03.2026 - Seite 1
511-Miihlenstr. 3-11 / 01.01.2025 - 31.12.2025 - Einzelabrech hung

511.501 /5-05 - Kals DG Nr. 3 rechts, Wohnung
Nutzungszeitraum: 01.01.2025 - 31.12.2025

1. Einzelabrechnungsrelevante Ausgaben

Konto Verteilung Abrechnungsmengen Ausgaben
Gesamt  Ihr Anteil Gesamt  lhr Anteil
1)
Architekt/Sachverstandig... Anteil MEA 1.000.000,000 44.244,000 5.953,69 263,42
Kontofithrungsgebiihr (W... Anteil MEA 1.000.000,000 44.244,000 382,80 16,94
Porto u. Telefon (WEG)  Anteil MEA 1.000.000,000 44.244,000 486,00 21,50
Sonstige Objektkosten (... Anteil MEA 1.000.000,000 44.244,000 1.365,76 60,43
Steuerberater/Rechtsanw... Anteil MEA 1.000.000,000 44.244,000 971,23 42,97
Verwaltergeb. Garage/St... Anzahl Stellplatze 40,000 2,000 1.999,20 99,96
Verwaltergebiihren (WEG) Anzahl Wohnungen 32,000 1,000 8.956,44 279,89
Verwaltungskosten sonsti... Anzahl Wohnungen 32,000 1,000 2.469,25 77,16
2) Betriebskosten (auf Mieter umlegbar nach BetrKV)
Gartenpflege (WEG) Anteil MEA 1.000.000,000 44.244,000 2.587,06 114,46
Hausmeister (WEG) Anteil MEA 1.000.000,000 44.244,000 3.064,56 135,59
Lohnnebenkosten (WEG) Anteil MEA 1.000.000,000 44.244,000 1.015,46 44,93
Miillabfuhr (WEG) Anteil MEA 1.000.000,000 44.244,000 5.460,00 241,57
Niederschlagswasser (W... Anteil MEA 1.000.000,000 44.244.000 1.395,20 61,73
Reinigung Treppenhaus (... Anteil MEA 1.000.000,000 44.244,000 8.712,40 385,47
StraBenreinigung (WEG)  Anteil MEA 1.000.000,000 44.244,000 158,12 7,00
Strom - HS 3 Anteil MEA 212.316,000 44.244,000 387,45 80,74
Strom - Tiefgarage (WEG) Anzahl Stellplatze 40,000 2,000 1.153,54 57,68
Ungezieferbekdmpfung (... Anteil MEA 1.000.000,000 44.244,000 1.882,50 83,29
Versicherung (WEG) Anteil MEA 1.000.000,000 44.244,000 11.627,18 514,43
Wartung Hebeanlage (W... Anteil MEA 1.000.000,000 44.244,000 1.178,10 52,12
Wartung RWA (WEG) Anteil MEA 1.000.000,000 44,244,000 538,48 23,82

Wartung TG - Toranlage ... Anzahl Stellplatze 40,000 2,000 316,30 15,82




Mihlenstrafie 3-11 vertr. d. Mlller-Janoschek oHG | Griinstr. 120 | 40667 Meerbusch-Biderich

Herrn/Frau/Firma
Sirries,Werth ET Kals

Bei Fragen

kontaktieren Sie bitfe:

WEG
Mihlenstralte 3-11

vertr. d. Miller-Jangschek oHG

Immobilien Verwalthing

Griinstr, 120

40667 Meerbusch-Bliderich

ista

Switch to Smart

ista SE

Luxemburger Str. 145131 Essen
Postfach 103134 | 45031 Essen
ista.com

Sitz der Gesellschaft: Essen
Amtsgericht Essen HRB 33073
Steuer-Nr. 5112/5734/2009
USt-IdNr. DE350190920

Vorsitz des Aufsichtsrates:
Dr. Dieter Hackenberg
Vorstand:

Mihlenstr. 3 Dr. Hagen Lessing (Vorsitzender)
Anke Dassler
40668 Meerbusch M?chaela Hitzberger
Cliver Schladder
1/7
Einzelabrechnung Energie- und Betriebskosten Seite |””“

1. Ihre Daten
(®) Liegenschaft/Nutzer

Interne Nummer der HV

N 61-400-3928/2 - 0005/1 (1)

. Bel Riickfragen zu threr Ab-
Enheit 5 HNR 3 P
| rechnung helfen diese Anga-

Etage DGR ben zur schnellen Identifizie-
T ) I rung hrer Wehnung weiter.

Liegensgh'éftsadresse Mihlenstr. 3

B i 40668 Meerbusch Bitte beachten Sie den abwel-
Abrechnungsdatum 27.02.2026 chenden Nutzungszeitraum.
Abrechnungszeitraum 01.01.2025 - 31.12.2025
Nutzungszeitraum 15.09.2025 - 31.12.2025

r ™
@ lhre Abrechnung
Brutto
Ihre Gesamtkosten 1,250,86 €
J
2. lhre Ablese- und Verbrauchswerte
Lauf. Raum Gerdte Nr. Einheiten Ablesewert -  Ablesewert = Verbrauch *) siehe , Erlauterungen zur
Kostenabrechnung”
Nr. NEU ALT 1) Bitte beachten Sie zum
Warmezahler Thema ,Aufteilung der Kosten
bel Nutzerwechsel" die Erlaute-
01/0 F 28100171 kWwh 24.,594,50 - 19,555,30 = 5.039,20 rungen zur Kostenabrechnung
Verbrauchseinheiten 5.039,20 (letzte Seite),
Summe Verbrauchseinheiten fiir den Zeitraum 15.02.25 - 31.12.25 (Zwischenablesung) | 5.039,20
Kaltwasserzdhler
02/0 B 504571341 m? 529,09 - 494,00 = | | 35,09
03/0 WK 47152731 m?3 43,98 - 38,46 = 5,52
Verbrauchseinheiten 40,61
Summe Verbrauchseinheiten fiir den Zeitraum 15.02.25 - 31.12.25 (Zwischenablesung) 40,61
§ Kostenart Gesamteinheiten Ermittiung der Einheiten - lhre
5 der Wohnung Einheiten
B Heizung ] .
g Grundkosten Heizung 92,76 m* 755von 1000 DIN Gradtaganteilen (Abrechnungszeitraum) 1) 3 | 70,03 m?
é Verbra qchsk.Heizung Ermittelt durch Zwischenablesung = 5D39,20 kWh
2 Hausnebenkosten A , ,
o Kaltwasser Ermittelt durch Zwischenablesung N 40,61 m?
?2 Abwasser Ermittelt durch Zwischenablesung G 40,61 m?
2 Enheit5HNR3




Enheit 5HNR 3

Bei Fragen
kontaktieren Sie bitte
WEG
Miihlenstrale 3-11
vertr. d. Muller-Janosqhek oHG
Einzelabrechnung Energie- und Betriebskosten - lhre Daten ICTEZ’:F'_E'EIHZXE'-WE’“”“*}
Liegenschaft/Nutzer N 61-400-3928/2 - 0005/1 40667 Mearbusch-Biggrich
Name Sirries,Werth ET Kals
interne Nummer der HY Enheit 5 HNR 3 _—
Abrechnungsdatum 27.02,2026
Abrechnungszeitraum 01,01.2025- 31,12,2025
Nutzungszeitraum 15.02.2025 - 31.12,2025
Kostenart Gesamteinheiten Ermittlung der Einheiten lhre '
der Wohnung | Einheiten |
Hausnehenkosten |
Kasten Gerate KW 1,00 NE 320 von 365 Kalendertagen (Abrechnungszeitraum) 1) = 0,88 NE ‘
3. Aufstellung der Gesamtkosten
Brutto
Kostenart Datum Menge Einheit Teilbetrag Gesamt-
betrag
Brennstoffkosten
Gaskosten 2025 31.12.2025 163.424 kWh Gas 16.231,77 €
Darin enthaltene CO2-Menge: 29.644,0 kg und CO2-Kosten: 1.940,22 €
Summe Brennstoffkosten 163.424 kWh Gas 16,231,77T €
Darin enthaltene CO2-Menge: 29.644,0 kg und CO2-Kosten: 1.940,22 €
Heiznebenkosten
Strom Heizung 31.12.2025 329,82¢
Wartung Heizkessel 31.12.2025 913,33¢ i
Wart. Ubergabestati 31.12.2025 1.061,72€ ‘
Schornsteinfeger 31.12.2025 108,53 € !
Geb.unterj.Services 186,59 € !
Geb.Verbrauchserfsg, 1.879,66 € ‘ 1
Summe Heiznebenkosten 4479,65€ |
Summe Heizanlage (Brennstoff- und Heiznebenkaosten) 20.711,42 €
Zusatzkosten Heizung
Kosten Gerite Hzg 4.005,79 € i
Summe Zusatzkosten Heizung 4.005,79€ |
Summe Heizkosten 24.717,21€
Summe Hausnebenkosten 10.729,31€
£3) Gesamtkosten der Liegenschatt B o 35.446,52€
4. Ermittlung Heizkosten
Ermittlung der Heizkosten Brutto i
Kosten der Heizanlage 20.711,42 € ' ‘
Zusatzkosten Heizung + 4.005,79 € |
Anteil Heizkosten = 24.717,21 € ’ [
5. Aufteilung der Gesamtkosten
Brutto
Kostenart Gesamt-: Gesamteinheiten= Betragprox IhreEin-=| |lhrKosten- |
betrag  der Liegenschait Einheit heiten | anteil |
! |
|
' \
Heizkosten 24.717,21¢€ | |
davon | ‘ |
_30% grundkoster_\ Heizung T.415,16 € : 2.079,64 m* Wohnfldche = 3,565598 € x 70,03 = | 248,70 €
70% Verbrauchsk.Heizung 17.302,05€ : 132.711,64 kwh = 0,130373€ x 5.039,20 = | 656,98 €
| | | |
lhre Heizkosten | | 006,68 € i
Hausnebenkgsten 10.729,31€ | f
Kaltwasser 3.406,13€ - 150136 m*Kaltwasser = 2,268696 € x a061=| [ [9213¢ |
It Rg3L1228 | | | . |
Abwasser 4.860,98 € : 1.501,36 m* Kaltwasser = 3,2377T18 € x 40,61 = i 13148¢
_lt.Rg31.12.25 !

ista

Switch to Smart

2/7

i

@

An dieser Stelle finden Sie alle
vom Vermieter oder
Hausverwalter angegebenen
Brennstoffkosten wieder,
Zusammen mit den etwaigen
Haus- und Heiznebenkosten
sowle weiteren Zusatzkostan

+ ergeben sich die Gesamtkosten

der Liegenschaft.

@

Die Heiz-/ und ggf. Warm-
wasserkosten werden gemah
Heizkostenverordnung in
Grund- und Verbrauchsanteile
getrennt. Die Grundkosten
entstehen durch die standige
Warmebereitstellung sowie
Leitungsverluste der Anlage.
Die Verbrauchskosten werden
entsprechend Inrem personli-
cher Warme- und ggf. Warm-
wasserverbrauch verteiit.



03775127/Ku001238/B100041v00167/5.00021527

Einzelabrechnung Energie- und Betriebskosten - lhre Daten
N 61-400-3928/2 - 0005/1

Liegenschaft/Nutzer

Bei Fragen ||
kontaktieren Sie bitte:

WEG
Muhlenstrafe 3-11 ||

ista

Switch to Smart

vertr. d. Miiller-Jandschek oHG

Immobilien Verwaltung
Griinstr, 120

Abrechnungsdatum
Abrechnungszeitraum
Nutzungszeitraum

5. Aufteilung der Gesamtkosten

01.01.2025 - 31.12.2025
 15.02.2025 - 31.12.2025

Sirries,Werth ET Kals

) Enheit5 HNR 3
27.02.2026

40667 Meerbusch-Biiderich

3/7

we N

Brutto
Kostenart Gesamt- : Gesamteinheiten= Betragprox IhreEin-=| Ihr Kosten-
betrag  der Liegenschaft Einheit heiten anteil
Kosten Gerate KW 1.694,94€ : 32,00 St.Nutzeinheit =  52,966875 € x 0,88=] 46,61€
Abrechnen Hausnebenk 96,87 € : 37,00 Nutzer = 2,618108 € x 1,00 5| 2,62€
Sonderk.einz.Nutzer 670,39 € |
__Nutzerwechselgebiihr Ihr Anteil = 71,34€
Ihre Hausnebenkosten | 344,18 €
@ thre Gesamtkosten ? 1.250,86 €
i
i
|
!
|
|
Enheit 5 HNR 3




ista

kontaktieren Sie bitte: SW!tCh to Smﬂft

WEG
Muhlenstrafe 3-11
vertr. d, Muller-Janoschitk oHG

" | bili t
Einzelabrechnung Energie- und Betriebskosten - Ihre Daten mabilien Yerwaltung

! Grinstr, 120 ‘ ) 4/T
Liegenschaft/Nutzer N 61-400-3928/2 - 0005/1 40657 Meerbusch-Biudeflch

Name Sirries,Werth ET Kals

interne Nummer der HV Enneit 5 HIR 2 | l l|
Abrechnungsdatum 27.02.2026

Abrechnungszewtraum 01.01,2025- 31.12.2025

Nutzungszemraum 15.02.2025 - 31.12.2025

6. Informationen zum Kohlendioxidkostenaufteilungsgesetz (CO2Kos{AufG)
Brutto

informative Aufteilung der CO2-Kosten auf Wohnungseigentiimer/Mieter

' CO2-Gesamtkosten der Liegenschaft: 1.940,22 €
Der Anteil der Wohnungseigentiimergemeinschaft betrdgt 10 %. Das entspricht 194,02 €. Die

. nachfolgende CO2-Kostenaufteilung erfoigt nur informativ, ohne Abzug des Anteils der
Wahnungseigentiimergemeinschaft an den Gesamtkosten.

Davon entfallen auf Ihre Wohnung: T1L,17€
Dieser Betrag entspricht threm Anteil an den Gesamtkosten fiir Heizu ng/Warmwasser (3,6682 %)

GemaR Einstufung (s.u.) hat der Wohnungseigentiimer davon einen Anteil von 10 % zu -T,12€
tragen Der informative Erstattungsanspruch ist mit dem Mieter zu verrechnen

 Der verble:bende Kostenanteli von 90 % ist vom Mleter zu tragen. | | | 64,05€

Detail-informationen

Kohlendioxidausstoft gesamt ~ Wohnfliche gesamt Kohlendioxidausstof pro m? Heizwértbezogener Emissionsfaktor
laut Ligferantenrechnung
28.644,0kg 2.079,64 m? 14,2 kg 0,20088 kg CO; pro kwh

Einstufung der Liegenschaft laut CO2KostAufG
Durch den oben errechneten KohlendioxidausstoR von 14,2 kg pro m? ergibt sich gemiR der vom esetzgeber vorgegebenen
Tabelie fo[gende Emstufung der Liegenschaft flr die Auftellung der zu entrichtenden Anteile fiir Venr'meter und Mieter:

i Koh[endmmdaussto@ des vermleteten Gebdudes bzw. der Liegenschaft pro Anteil Mleu ro| Anteil Vermieter
Quadratmeter Wohnflache und Jahr (€O,/m?fa) ‘

100. o 0%
3 _ 9015 10%
17 bis<22 kg 8090 20%
22 bis<27 kg T0% 30%
27bis<32 kg 60 4o 40%
32bis<3Tkg 50 % 50%
37 bis<42 kg ’ 40 % 60 9%
42 bis <47 kg 309 | 70%
47bis<52 kg 20 % 80 %
>=52kg 5% 959%
Zusatzluche lnforrnatlonen
Llegenschaft ist ein Nichtwohngebaude It. §8 Absatz 1 CO2KastAufG nein
Beschrénkung bei energetischer Verbesserung des Geb3udes lt. §9 CO2KostAufG nein
Beschréankung bei einer Verbesserung der Wirme- und Warmwasserversorgung lt. §3 CO2KostAuf( nein
Warmeanschluss nach dem 01.01.2023 It. §2 Absatz 3 CO2KostAufG nein
Fragen zur CO2-Kostenaufieiluny finden Sie unter
ista.de/coZkosten ader nutzen Sie geine unseren QR-Code

Enheit5 HNR 3
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Einzelabrechnung Energie- und Betriebskosten - thre Daten

Liegenschaft/Nutzer N 61-400-3928/2 - 0005/1
Name Sirries,Werth ET Kals

terne Nummerder Hv ) " Enheit 5 HNR 3
Abréchnungsdatuﬁn o 21.02.2026

01.01.2025 - 31,12.2025
15.02.2025 - 31.12.2025

Abrechnungszeitraum

MNutzungszeitraum

Erlduterungen zur Kostenabrechnung

Abrechnungsgrundlage
Die Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten wird nach den Bestim-
mungen der Heizkostenverordnung (HeizkostenV) erstelit,

Grundlage fiir eine zusdtzliche Abrechnung der Ubrigen Betriebskosten

{Hausnebenkosten) ist die Betriebskostenverordnung bzw. die vertragli-
che Vereinbarung zwischen Vermieter und Nutzer.

Aufstellung der Gesamtkosten

Dieser Bereich umfasst die Gesamtkosten der Liegenschaft mit der Auflis-
tung der Brennstoff- und Heiznebenkosten und ggf. Hausnebenkosten.
Die Darstellung der einzelnen Hausnebenkostenarten erfolgt auf der
Einzelabrechnung im Abrechnungsteil ,lhre Abrechnung® und auf der
Gesamtabrechnung in der Rubrik ,Aufteilung der Gesamtkosten*.
Aufteilung der Gesamtkosten

Der Gesamtkastenbetrag wird getrennt in Heiz-, Warmwasser- und Haus-
nebenkosten ausgewiesen, sofern es sich um eine kombinierte Ab-
rechnung handelt, Die Heiz- und/oder Warmwasserkesten werden in
Grund- und Verbrauchskosten, unter Beriicksichtigung des von der Haus-
verwaltung angegebenen Prozentsatzes aufgeteilt.

Die Ermittlung der Warmwasser-Erwdrmungskosten erfolgt - sofern nicht
anders vereinbart - nach §9 (2 u. 3) Heizkostenverordnung.

Mit den Wassererwdrmungskosten kdnnen u.a. die anteiligen Kosten des
Kaltwassers (Kaltwasseranteil fir Warmwasser) abgerechnet werden,
sofern nicht eine gesonderte Umlage vorgenommen wird.

Verteilung der Gesamtkosten

Der ,Betrag je Einheit” errechnet sich aus der Division des Gesamtbetra-
ges je Kostenart durch die dazugeharigen Gesamteinheiten. Der Betrag
wlhre Kosten" wird durch die Multiplikation des Betrages je Einheit mit

sta

Switch to Smart

Bei Fragen
kontaktieren Sie bitl

[l

WEG

Mihlenstrale 3-11

vertr. d, Miiller-Jandschek oHG

Immaobilien Verwaltping

Grinstr, 120

40667 Meerbusch-Bliderich 5/?
111

Schidtzung
Die Verbrauchsermittiung (Schitzung) ist notwendig, wenn der Warme-
oder Wasserverbrauch infolge| Gerdteausfalls oder aus sonstigen zwin-
genden Griinden (z. B. Unzugahglichkeit der Riume) nicht erfasst werden
kennte.

Der Schétzwert wird unter
§9a HeizkostenV ermittelt.
Wohnungs-/Nutzungswechsel
Abrechnungszeitraum/berechneter Zeitraum

Bei einem spateren Bezug odef Wohnungswechsel ist die Dauer der Nut-
zZung einer Wohn'ung nicht idgntisch mit dem Abrechnungszeitraum. In
diesem Zusammenhang wird ffeben dem Abrechnungszeitraum auch der
sberechnete Zeitraum" ausgewfesen|

Aufteilung der Kosten Bei Nutzerwechsel

Die Kostenaufteilung bestimm}) §9b| HeizkostenV. Danach wird die Grad-
taganteil-Tabelle, die in Anlehnung an die Tabelle zum monatlichen
Warmeverbrauch in VDI 2067, 8latt 1 Ierstelktwurde, herangezogen.

Dieses Verfahren wird bei dgr Berechnung der Grundkosten Heizung
angewendet. Dabei wird der gesamte Anteil einer Nutzeinheit reduziert (in
der Regel m*-Wohnfldche). '
Die Berechnung der Verbraucljskosten Heizung wird unter Beriicksichti-
gung der Zwischenablesung flurchgefiihrt. Stehen keine verwertbaren
Ergebnisse zur Verfligung, erfdlgt die Aufteilung der Einheiten auf Vor-
und Nachnutzer nach den Grad{aganteilen.

Die Aufteilung der Grund- und Verbfrauchskosten Warmwasser sowie der
Hausnebenkosten wird nur (nter |Beriicksichtigung der Kalendertage
vorgenommen, weil diese Kogten hnabhéngig vom individuellen Heiz-

riicksichtigung der Bestimmungen nach

den Einheiten der abzurechnenden Nutzeinheit ermittelt. e ; - " ; )
. ) bediirfnis entstehen. Die Erlduterungen zu der Aufteilung der Einheiten
Die Verteilung der Hausnebenkasten erfolgt getrennt von der Umlage der : | ; ;
: . o . stehen auf der Einzelabrechnyng im Abrechnungsteil ,Ermittlung threr
Heiz- und Warmwasserkosten. Durch die Addition der einzelnen Kosten- Einheiten®
anteile wird der Betrag ,lhre Gesamtkosten® errechnet. )
: Py .o Gradtagstabelle
Nach Abzug der geleisteten Vorauszahlungen ergibt sich entweder ein
Guthaben oder eine Nachzahlung Monat Kalender Promille-Anteil
z t je Monat jeT
Messwertverarbeitung g “ie = 3‘;"3 w‘:o - =
. i 3 mbe 3 =1,

Dles'er Wert— stamn‘!‘t 'vo.n einem Messgerat, das" nach unj|ser’en Infor- Oktaber a1 &6 80/31 =258
mationen eichiiberféllig ist. Auch ein solches Gerit kann richtige Mess- November 30 120 120/30= 4,00
ergebnisse erfassen, denn die technische Laufzeit der Messgerate ist iib- Dezember kB 160 160/31=5,16
licherweise ldnger als ihre Eichdauer, Da ein solches Gerat also den Ver- Januar 31 170 170/31=548
brauch zutreffend anzeigen kann, hat der Bundesgerichtshof die Verwen- Febitar iz 159 i;ﬁﬁ::;ﬁ
dung eines soichen Wertes f_‘ur die Betriebskostenabrechnung zugelassen Miirz 31 130 130i31*—4:19
(Az. VIIl ZR 112/10, abrufbar (iber www.bundesgerichtshof.de). Grundsatz- April 30 20 80/30=2,66
lich sind Messergebnisse anderen Verfahren wie Vergleichswerten (z.B. Mai 31 | a0 40/31=1,29
nach § 9a Heizkv) iiberlegen. Daher schreibt das Betriebskostenrecht die Juni / Juli/ August 92 40 40/92=0,43
Verwendung von Messwerten in der Regel vor {vgl. § 4 Heizkv). Gesamtjahr 265 (366} 1.000
Bitte priifen Sie die Abrechnung sorgfiltig. Wir gehen davon
aus, dass uns Reklamationen spdtestens 4 Wochen nach Erhalt der Abrechnung vorliegen.
Abkiirzungen

HKV - Heizkostenverteiler WMF - Warmezahler Fremdfabrikat | WZB - Wasserzahler am Boiler

IMK - istameter Kaltwasserzahler WMI - istameter Wiarmezahler | WZH - Wasserzahler/Hauptzahler

IMW - istameter Warmwasserzahler WMV - Warmwasserkostenverteiler mechanisch | WZK - Kaltwasserzahler

WKV - Warmwasserkostenverteiler WMZ - ista Warmezahler mit Kontaktwasserzahler WZW - Warmwasserzahler

KMZ - Kaltezdhler NA-NZ - Kumulierter Wert der Kostengruppe | KG - Kostengruppe

Enheit 5 HNR 3
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kontaktieren Sie bitte! Switeh to Smart

WEG
Mihlenstrale 3-11

vertr. d. Muller-Janoschek oHG
Einzelabrechnung Energie- und Betriebskosten - thre Daten ) g:g;g:lie;nzgerwaltun‘
Liegenschaft/Nutzer N 61-400-3928/2 - 0005/1 40867 MeerbuschiBudblieh 6/7
Name Sirr es,Werth ETKals
interne Nummer der HV T Enheit 5 HNR 3 _— | l I | i } |
Abrechnungsdatum 27.02.2026 [
Abrechnungszettraum o 01.01.2025 - 31.12.2025
Nutzungszeitraum T 15.02.2025 - 31.12.2025

7. Ihre Abrechnungs- und Verbrauchsinformationen (nach § 6a Abs. 3 HKVO)

Der CO2-Ausstol wurde
individuell vorgegeben.

Angaben zum Energiemix und CO2-AusstoR der Llegenschaft ®

Ihren Anteil berechnen wir im
prozentualen Verhaltnis zu

. Ihren(m) Gesamtkosten/-ver-
I brauch fur Heizung und Warm-
wasser.

Der Primarenergiefaktor
ewichtet die Energieverluste bei
[ der Erzeugung, Umwandlung und
Bereitstellung der Energieart.

Ihr Verbrauch fiir Heizung (klimabereinigt) und Warmwasser I ®

Die HKVO schreibt vor, den
Verbrauch fur Heizwarme und
Warmwassererwarmung uber 2
| Jahre vergleichbar zu machen.
Heizung | 15.02.2025-31.12.2025 | 5.994,70 kWh 1,26 7.553,32 Dazurechnen wir die aufgewen-
! dete Gesamt-Brannstoff-/Energie-

menge zundchst einheitlich in

H Kilowatt (kWh) um und ermitteln
HEIzung thren Verbrauchsanteil fur Hei-
zung und Warmwasserbereitung
im Verhaltnis zu Ihrem prozen-
tualen Anteil an den Kosten.

7.553,32

Die Klimabereinigung macht den
Verbrauch ven Wohnungen
unabhangig von der
geografischen Lage und
Witterungseinflissen iber
mehrere Jahre vergleichbar.

3 Wir verwenden dazu
Klimafaktaren des "Deutschen
2025 Wetterdienstes".

thr Verbrauch fiir Heizung (flachennormiert) und Warmwasser im Vergleich zu ®

2 Die Flachennormierung macht
einem REferenzverb l’aUCh den Verbrauch der Nutzeinheiten
e B unabhangig von der Lage unc
Grofte mit einem Referenznutzer
verglelchbar.

[0 I o e T | Der Referenzverbrauch wird auf
Heizung ‘ 15.02.2025-31.12.2025 5.994,70 kwh i Basis der Durchschnittsver-

- brauche aller ista Abrechnungen

fur 12 Monate gebildet.

Der Referenzverbrauch fur
Warmwasser wird anhand der
durchschnittlichen Anzahl von
Personen je Haushalt ermittelt.

GemaR Mikrozensus 2019 des
statistischen Bundesamtes liegt
dieser Wert bei rund 2 Personen e
Haushalt.
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kontaktieren Sie bifte: Switch to Smart

WEG

Miihlenstrafe 3-11
vertr, d. Miller-Janpschek oHG
Immebilien Verwalfung

Einzelabrechnung Energie- und Betriebskosten - Ihre Daten

s Griinstr, 120 . 7/7
genschaft/Nutzer N 61-400-3928/2 - 0005/1 40667 Meerbusch-Riiderich
Name ) Sirries,Werth ET Kals
ntermeNummerder Y EnheitSHARS3 it |H||||
Abrechnungsdatum 27.02.2026
Abrechnungszeitraum 101.01,2025 - 31,12.2025

aum C 15022025-31.12.2025

7. Ihre Abrechnungs- und Verbrauchsinformationen (nach § 6a Abs.|3 HKVO)

Der dargestellte
Referenzverbrauch stellt den
durchschnittlichen Verbrauch zur
Erwarmung von Warmwasser fur
eine Person dar. Um
Vergleichbarkeit herzustellen, ist
Ihr Verbrauch durch die in Ihrem
Haushalt lebenden Personen zu
teilen.

Heizung

183,67

2025

B ihr verbrauch
B referenzverbrauch

Weitere Informationen und Quellenverweise zu einem Heizspiegel, Energiespartipps, Hinweis z{
Beschwerdemaéglichkeiten sowie Steuern und Abgaben finden Sie auf: www.ista.de/mieter
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